DOMOVNI RAD SPOLECENSTVI VLASTNIKU
KETTNEROVA 1940

Domovni tad Spolecenstvi vlastniki Kettnerova 1940 (dale téz SV) vychazi ze stanov tohoto SV
a zahrnuje i nékterd organizacni pravidla. Tento domovni f4&d mé pfispet k tomu, aby byla budova
fadn€¢ uzivana a udrzovana na pozadované urovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani
a znehodnocovani.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spolecné
prostory a zatizeni v domé Kettnerova 1940 v Praze 5 a na pozemku nalezejicimu k domu, tzn. pro
vSechny vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti, pro jejich najemniky, a pro viechny osoby, jimz
tito umozni vstup do budovy (dale jen ,,uzivatel jednotky*).

I.  UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily
ptivodu teplé a studené vody, elektromérem. Soucésti jednotky jsou rovn€z okna a veSkera vnitini
instalace (potrubni rozvody vody, Gstiedniho topeni, elektro-instalace), kromé stoupacich vedeni az po
uzaviraci ventily a krom¢ hlavniho potrubi odpadu. Soucasti jednotky je dale sklipek ptislusejici
k dané jednotce.

2. Spoleénymi prostorami se rozumi casti budovy ve spoleéném spoluvlastnictvi uréené pro
spole¢né uzivani, a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody, schodisté, chodby, vytahy, stfecha, hlavni
vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické sité, prostory pro ukladani kol, suseni pradla, dal$i mistnosti bez
konkrétniho oznaceni.

3. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat spole¢né prostory jen podle jejich urceni. Je povinen
udrzovat svou jednotku na sviij naklad ve stavu zpasobilém k fadnému uzivani a provadét véas jeji
potiebnou tdrzbu a opravy tak, aby nerus$il, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele jednotek
v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech
nebo zatizeni domu zpisobil on sam, ¢lenové jeho domdacnosti (véetné domacich zvifat) nebo osoby,
jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu, nebo
nahrada v penézich. Bez souhlasu vyboru SV a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét
takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika
nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zatizeni domu (vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pienecha k docasnému
uzivani tietim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém
rozsahu. Soucasné oznami vyboru SV pocet osob, které budou takto jednotku uzivat. Pokud by osoby
uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fddem anebo obecné platné
zasady slusného obcanského souziti, ma vybor SV pravo vlastnika vyzvat jak k thradé ptipadné
vzniklych skod, tak i k ukonceni takového najemniho vztahu.



II. DENNI RAD

1. V dob¢ od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan no¢ni klid. V této dob& neni dovoleno hrat
na hlasité hudebni nastroje, pouzivat hlu¢na zafizeni a piistroje (vrtacky apod.), hluéné zpivat, hlu¢né
se bavit a zptsobovat vétsi hluk. V této dobé€ je zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio
pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich byti. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk,
ktery mohou zpisobovat s nimi Zijici zvifata, a podle okolnosti tomu zabranit.

2. Hlu¢né prace, mezi které patii zejména vrtani a zasekavani do zdi, mohou byt provadény pouze
v pracovni dny od 8:00 do 18:00 hod., pfi¢emz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny
hlu¢né prace soustiedény do kratkého ¢asového obdobi.

3. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle nez jednu
hodinu za jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez tfi po sob¢ jdouci dny,
je povinen informovat pisemné o svém zadméru vybor SV a uzivatele sousednich jednotek. V této
informaci uvede predpokladany casovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni ¢islo kontaktni osoby
odpoveédné za dodrzovani ustanoveni tohoto domovniho fadu pti provadéni praci.

[II. PRISTUP DO SPOLECNYCH PROSTOR

1. Vlastnik kazdého bytu ma& pravo na jeden kli¢ od chodbicky ptiléhajici k jeho bytu.
V chodbickach neni dovoleno skladovat zadné predméty.

2. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spole¢nych uzamykatelnych prostor
(chodby ke sklepiim, kocarkarna, susarny, apod.) s vyjimkou ostatnich chodbi¢ek k bytim a téch
prostor, do nichZ je vstup povolen pouze osobam se souhlasem vyboru SV (kancelar, predavaci stanice
tepla, strojovna vytahu, stiecha, dilna, apod.). Spole¢né prostory nesmi slouzit ke skladovani
nepotiebnych véci.

3. Pfi prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyZzadat si od ptivodniho vlastnika vSechny kli¢e od
spole¢nych uzamykatelnych prostor v¢etné klic¢e od chodbi¢ky ke svému bytu. Pokud tak neudini,
muze pozadat vybor SV o zhotoveni kopii nebo zaptijceni kli¢i za ucelem zhotoveni kopii. Naklady
na zhotoveni kopii nese vlastnik, ktery tento pozadavek vznesl.

4. Vlastnik kazdé jednotky ma pravo na odpovidajici pocet vstupnich Cipli (maximalné 6 pro byt
2+kk, maximaln& 10 pro byt 3+1) evidovanych v &ipovém systému. Cipy jsou vydavany osobou
stanovenou vyborem SV za poplatek uvedeny v ceniku vyvéseném na nasténce.

5. Pii prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od ptvodniho vlastnika vSechny Cipy
a nechat je pferegistrovat na nova jména uzivateli v systému. Pokud tak neucini, budou staré Cipy
zablokovany, a pak mize nabyvatel jednotky pozadat o vydani novych ¢ipti dle pfedchoziho bodu.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych piedpisti a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek povinnost
pecovat o fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni pozadovaného technického stavu
domu se provadi zakladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy,
generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zdjmu fadného provedeni téchto praci je vlastnik
jednotky povinen umoznit piistup k vodovodni nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizaénimu
svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpiistupnit tato zafizeni, kterd jsou spoleénym vlastnictvim a nejsou
soucasti jednotlivych jednotek.



2. Kazdy vlastnik jednotky je povinen ve své jednotce pravidelng, alespoii 1x ro¢né kontrolovat
vody a uzavért privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni. Pribézné
kontrolovat odkapéavani vody z baterii a unik vody na klozetu a kontrolovat stav vodovodnich instalaci
s ohledem na uniky vody (hadice apod.). Je zakazano pietézovat elektrickou instalaci pouzivanim
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av domé.

3. Uzivatelé jednotek jsou povinni dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu, zejména vyznaceny
maximalni pocet osob a maximalni vahu. Je zakazano blokovat dvefe vytahu a koufit ve vytahu.
Ptipadna oprava bude dana vinikovi k thradé¢.

4. Vsichni uzivatelé jednotek jsou povinni dodrZzovat pravidla protipozarni ochrany, zejména
dodrzovat zdkaz kouieni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostordich domu
avyvarovat se vnaSeni i uskladnéni neumérného mnozstvi hoflavin, a to nejen ve spole¢nych
prostorach, ale i v jimi uzivané jednotce. Také jsou povinni udrzovat vS§echny chodby, a schodisté
které slouzi jako Unikové cesty, tzn. vSechny chodbic¢ky v patrech i ve sklepech, volné; v téchto
prostorach plati absolutni zakaz ukladani jakychkoli pfedméta (napi. nabytku ¢i nakupnich voziki).

5. Uzivatelé jednotek jsou povinni ve spoleénych prostordch domu a na pozemku udrzovat Cistotu.
Neodkladat odpadky, neodhazovat nedopalky v dom¢ ani pfed domem, nevyhazovat nic z oken (ani
nedopalky). Kontejnery na odpadky jsou umistény na silnici pfed vchodem. Kontejnery na tfidény
odpad umisténé u trafostanice jsou barevné oznaceny. Je zakazano odkladat jakykoli odpad vedle
kontejnert. Jedinou piipustnou vyjimkou jsou vano¢ni stromky, které lze odkladat vedle kontejnert.
Velkoobjemovy odpad a stavebni sut’, pneumatiky, elektroodpad, nebezpeény odpad véetné autobaterii
a zafivek a nadrozmérny odpad (napi. nabytek) je zakazano odkladat do kontejnerti, tento odpad je
tieba odvézt do sbérného dvora. Dale je zakazano odkladat vedle kontejnerti nepotiebné véci vseho
druhu.

6. Bézny uklid spoleénych prostor budovy a bezprostiedniho okoli domu zajiSt'uje osoba uréena
vyborem SV. Pfi mimofadnych situacich, kdy uzivatel jednotky znecisti spoleéné prostory
(pti rekonstrukci jednotky, malovani, st¢hovani apod.), je povinen neprodlené¢ po ukonceni praci
odstranit zptsobené znecisténi. V opa¢ném piipad¢ budou néklady na mimotadny uklid preuctovany
vlastnikovi ptislusné jednotky.

7. Pristupové cesty k pfednimu a zadnimu vchodu jsou uréeny pouze k p&€Simu provozu (tzn. ke
vstupu do budovy a k odchodu z ni). Zatravnéné plochy kolem budovy maji okrasny ucel. Uzivatelé
jednotek nesmi znecist'ovat tyto prostory zddnymi druhy odpadkid ani na nich cokoli zanechavat. Pti
pobytu na téchto plochéach, které jsou ve spoluvlastnictvi ¢lent spolecenstvi, jsou vSichni uzivatelé
jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uzivatele. Je zakdzano vencit psy na
predzahradce.

8. Piedepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou zajistovany
vyborem SV a hrazeny z pfispévki na spravu domu a pozemku.



V. BEZPECNOST OSOB A MAJETKU

1.  Domovni vchodové dveie (dvoje piedni a dvoje zadni) se diisledné zaviraji. Do domu lze umoznit
vstup pouze vlastnim navstévam. Jinym osobam, které se nemohou piesné legitimovat, anebo hlasi
navstévu momentalné nepiitomného uzivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit. Objednané
navstévy opravait jsou bud’ o¢ekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem/Cipem, ktery jim
zaptj¢i vybor SV nebo uzivatel jednotky, pokud je objednavatelem.

2. Kazdy wuzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykld pravidla bezpe¢nosti a protipozarni
ochrany, zejména pii manipulaci s elektrickymi spotiebici. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti
odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech bezpec¢nosti a chovani
v dom¢ a v jeho bezprostiednim okoli.

3. Hlavni uzavéry vody, domovni elektrické rozvody (pro vytahy a pro osvétleni domu) a rozvodné
skiin€ do jednotlivych bytd musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze
opravnénym osobam, coz neplati v ptipad¢ havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat
tak, aby zabranil hrozicim Skodam.

4. Vstup na stiechu domu, do piedavaci stanice tepla a do strojovny vytahd je dovolen pouze
opravnénym osobam.

5. Ve vSech spole¢nych prostorach domu je zakazano koufit. Chodby pied jednotlivymi byty
ve vSech podlazich a schodist¢ musi byt stale voln€ prichodné. V ptipadé vzniku pozaru je nutno
okamzit& varovat ostatni osoby v domé& (volanim ,,HORI*), pokud je to mozné, bezpe¢n& opustit dim
(pomoci osobam se sniZzenou pohyblivosti) a neprodlené ptivolat hasice (tel. Cislo 150). Jestlize je to
v silach osoby, ktera pozar zjistila, je tfeba okamzit€ zahajit haseni pozaru.

6. Chov a drzeni psti v bytech podléh4d obecné¢ zavaznym pravnim piedpisim a piredpisim
a vyhlaskam Magistratu hl.m. Prahy nebo Uradu méstské &asti Prahy 13, kterymi jsou majitelé psii
povinni se Fidit. Majitel je povinen odstranit znecisténi, které jeho pes zptlisobi ve spolecnych
prostorach domu nebo na pozemku kolem budovy.

7. Chov zivocichi, ktefi mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (zivocichil
jedovatych nebo jinak nebezpeénych) je v budové zakazan, nebot’ nelze vyloudit ptipadny tnik téchto
zivoc¢ichit mimo jednotku chovatele (napt. Sachtami, které prochazeji vsemi jednotkami).

8. Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se piedchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce
a roz$ifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit vyboru SV k zajisténi
ptislusného zasahu. V tomto ptipadé jsou vSichni uzivatelé jednotek, kterych se pfipadny dezinsekéni
zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit piistup do jednotky. V opa¢ném piipad¢, bude-li nutny
opakovany zasah z dlivodu nezpfistupnéni nékteré jednotky, budou ndklady na marny zéasah
pretctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Domovni fad byl schvalen usnesenim shroméazdéni Spolecenstvi vlastniki Kettnerova 1940
dne 27. 6. 2016 a vstupuje v platnost dne 1. 7. 2016.

2. Domovni fad maze byt na zaklad¢é vzniklych potieb ménén nebo dopliiovan. Naméty k jeho
dopInéni nebo tGpravam ma pravo podavat kazdy clen SpoleCenstvi vlastniki Kettnerova 1940.
Schvalovani navrzenych zmén se provadi bud’ hlasovanim na shromézdéni, anebo per rollam.
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